SZCZEGOLOWE WARUNKI PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
Z PRZEZNACZENIEM NA WSTAWIENIE SCHOWKOW BAGAZOWYCH
(dalej rowniez: ,,Szczegélowe Warunki Przetargu”)

z dnia: 16 lipca 2024 r.
znak postepowania nadany przez Organizatora:

PKS NOVA - DA/07/2024/2

L Organizator przetargu.

Podlaska Komunikacja Samochodowa Nova Spoétka Akcyjna z siedziba w Biatymstoku, ul.
Bohaterow Monte Cassino 8, 15 — 873 Bialystok, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku pod nr KRS 0000246383, NIP 5420200091,
nr REGON 00061791800000, kapitat zaktadowy w wysokos$ci 44.593.920,00 zi, optacony w catosci

telefon: (85) 675 02 18
email: sekretariat@pksnova.pl
www.pksnova.pl

godz. pracy biura: 7:30-15:30

I1. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

Pisemny przetarg nieograniczony jest przeprowadzany na podstawie przepisdw ustawy z dnia 23

kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz niniejszych Szczegdétowych Warunkoéw Przetargu.

I11. Przedmiot przetargu.

1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ na parterze budynku
Dworca Podlaskiej Komunikacji Samochodowej Nova Spotka Akcyjna przy ul. Bohaterow
Monte Cassino w Biatymstoku (dalej rowniez: ,,Dworzec”) o tacznej powierzchni 6,20 m? (dalej

rowniez: ,,Przedmiotowy Lokal”) z przeznaczeniem na wstawienie schowkow bagazowych.

2. Przedmiotowy Lokal znajduje si¢ na parterze budynku Dworca, sktada si¢ z jednego
pomieszczenia o tacznej powierzchni 6,20 m?. Wyposazony jest w sieci: centralnego ogrzewania,

elektryczng.
3. Przedmiotowy Lokal jest gotowy do wstawienia schowkow bagazowych.

4. Przedmiotowy Lokal moze by¢ poddany wizji lokalnej, po ustaleniu tego z Organizatorem



Przetargu.

Obowigzkiem oferenta, ktory wygra przetarg bedzie przystosowanie Przedmiotowego Lokalu do
rozpoczgcia dziatalnosci, poprzez wstawienie schowkow bagazowych. Oferent, ktory wygra
przetarg bedzie odpowiedzialny za obstuge 1 bezawaryjne dziatania schowkoéw bagazowych oraz

bedzie ponosit odpowiedzialnos$¢ za pozostawione w schowkach bagazowych mienie.

Szczegdtowe warunki najmu Przedmiotowego Lokalu oraz obowigzki przysziego najemcy

zawiera wzor umowy stanowiacy zatgcznik nr 2 do Szczegdtowych Warunkéw Przetargu.

Organizator przetargu zastrzega, ze cena za 1m? powierzchni nie moze by¢ nizsza niz 160

(slownie: sto szesédziesiat) zl netto. Organizator odrzuci oferty niespelniajace wyzej

wymienionego wymogu.

IV. Przeznaczenie lokalu.

Przedmiotowy Lokal przeznaczono do najmu w celu prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na

wynajmowaniu schowkow bagazowych.

V. Ogoélne warunki najmu lokalu.

1.

Szczegotowe warunki najmu Przedmiotowego Lokalu regulowaé bedzie umowa zawarta migdzy
Organizatorem a Oferentem wybranym w przetargu, ktorej wzor stanowi zalacznik nr 2 do

Szczegotowych Warunkéw Przetargu.

Umowa najmu Przedmiotowego Lokalu zostanie zawarta na 5 lat. Podpisanie umowy nastapi
Ww miejscu 1 terminie wyznaczonym przez Organizatora. Podpisanie umowy nastapi w miejscu i
terminie wyznaczonym przez Organizatora, przy czym umowa najmu nie b¢dzie obowigzywata

wczesniej niz od 1 sierpnia 2024 r.

Miesigczny czynsz za najem lokalu bedzie obliczony jako iloczyn zaproponowanej przez
Oferenta stawki czynszu za 1 m? i powierzchni lokalu (tj. 6,20 m?) plus obowigzujaca stawka

podatku VAT. Tak wyliczony miesigczny czynsz bedzie stanowit ceng oferty brutto.

Czynsz bedzie corocznie waloryzowany wskaznikiem wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych

ogltaszanym przez Prezesa GUS za rok ubiegly.

Oprocz czynszu Oferent bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztéw zwigzanych z

uzytkowaniem Przedmiotowego Lokalu, w tym optat za:

- centralne ogrzewanie



- energie elektryczng (opcjonalnie)
6. Szczegély dotyczace zasad rozliczen zostang zapisane w umowie na najem Przedmiotowego

Lokalu.

7. Oferent, ktory wygra przetarg bedzie zobowigzany do wstawienia schowkow bagazowych na
wlasny koszt 1 utrzymywanie ich w stanie, ktéry umozliwia korzystanie z tych schowkoéw po

uiszczeniu odpowiedniej oplaty.

8. Oferent, ktory wygra przetarg zobowigzany bedzie do utrzymania lokalu w nalezytym stanie
technicznym, technologicznym 1 sanitarnym, przestrzegania zasad bezpieczenstwa

przeciwpozarowego, sanitarnego oraz ponoszenia odpowiedzialnosci z tego tytutu.

9. Oferent, ktéry wygra przetarg zobowiazany bedzie do uzyskania we wtasnym zakresie, na wtasny
koszt 1 ryzyko wszelkich wymaganych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, badan i

opinii zwigzanych z przystosowaniem do prowadzonej dziatalno$ci.

V1. Wadium.
Organizator nie wymaga wniesienia wadium.

VII. Opis sposobu przygotowywania ofert.

1. Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.
2. Oferte nalezy zlozy¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w jezyku polskim.
3. Oferta obejmuje nastepujace sktadniki, ktore Oferent musi ztozy¢:

a) formularz ofertowy, ktory nalezy zlozy¢ jako sporzadzony i wypelniony zgodnie

z instrukcjami - zalacznik nr 1 do Szczegélowych Warunkow Przetargu w formie oryginalu,

b) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dzialalnosci Gospodarczej RP, a w przypadku spotki kapitalowej w organizacji (wszystkie
dokumenty dotyczace spotki w organizacji w formie oryginatu lub kopii potwierdzonej za

zgodno$¢ z oryginatem):

- umowa spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia albo statut spolki akcyjnej wraz z
dokumentami potwierdzajacymi zawigzanie spotki akcyjnej zgodnie z ustawy z dnia 15
wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 505 z p6zn. zm.).

- wniosek o rejestracje spotki w organizacji w Krajowym Rejestrze Sadowym, zawierajacy
potwierdzenie jego ztozenia w sadzie rejestrowym,

- dokumenty potwierdzajace prawo do reprezentacji spotki w organizacji zgodnie z

przepisami art. 161, 162 albo art. 323 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek



handlowych.

¢) pelnomocnictwo do wystgpowania w imieniu Oferenta w niniejszym postgpowaniu - W

przypadku podpisania oferty przez pelnomocnika Oferenta.

Tres¢ oferty musi odpowiadac tresci Szczegdtowych Warunkow Przetargu.

. Wszystkie karty oferty (wszystkie skladniki oferty o ktorych mowa w pkt 3) powinny

by¢ podpisane przez osobe (osoby) majace prawo do reprezentowania Oferenta na zewnatrz.
Zaleca si¢ rowniez, aby strony oferty byty trwale ze sobg potaczone i1 kolejno ponumerowane.
Podpisy moga by¢ ztozone takze przez inne osoby, jesli posiadajg wlasciwe petnomocnictwo
do reprezentowania Oferenta w danym postgpowaniu. Wymagane jest dotaczenie do oferty
dodatkowych dokumentow, ktore beda dowodzi¢ uprawnienia do podpisywania przedmioto-
wych dokumentéw, w szczegdlnosci pelnomocnictwa, jezeli uprawnienie takie nie wynika

wprost z dokumentow, o ktérych mowa pkt 3.

. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane przez osobg¢ podpisu-

jaca oferte (w przypadku kilku oséb podpisujacych - przez te osoby) i opatrzone datami ich

dokonania.

Oferty wraz z ceng, wymaganymi dokumentami oraz o$§wiadczeniami nalezy sktada¢ w za-
klejonej kopercie z dopiskiem: ,,OFERTA — NAJEM (bagazownia) PKS NOVA -
DA/07/2024/2. NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT”.

VIII. Termin zwiazania oferta.

Oferent jest zwigzany oferta w ciaggu 60 dni od otwarcia ofert.

IX. Miejsce oraz termin skladania ofert.

1.

Ofert¢ nalezy ztozy¢ w siedzibie Organizatora: Podlaska Komunikacja Samochodowa Nova

Spotka Akceyjna, ul. Bohaterow Monte Cassino 8, 15-873 Bialystok, sekretariat.
Termin sktadania ofert: 23 lipca 2024 r., godz. 9:20
Za moment zloZenia oferty przyjmuje si¢ date i godzing otrzymania oferty przez Organizatora.

Otwarcie ofert nastgpi dnia 23 lipca 2024 r., godz. 9:25 w siedzibie Organizatora: Podlaska
Komunikacja Samochodowa Nova Spoétka Akcyjna, ul. Bohaterow Monte Cassino 8, 15-873



5.

Biatystok, sala konferencyjna.

Otwarcie ofert jest jawne dla kazdego zainteresowanego Oferenta.

X. Kryteria oceny ofert.

1.

2.

Kryterium oceny ofert: cena oferty brutto, znaczenie 100 %.
Sposoéb oceny ofert:
1) Oferty beda oceniane z zastosowaniem matematycznych obliczen.

2) Kazda oferta zostanie poddana indywidualnemu obliczeniu punktowemu wedtug wzoru:

cena oferty brutto w ofercie badane;j

x 100 pkt

najwyzsza cena oferty brutto ze wszystkich ofert

3) Podczas oceny ofert maksymalng ilos¢ punktow, tj. 100 pkt, otrzyma oferta z najwyzsza ceng
oferty brutto.

4) Pozostate oferty otrzymaja odpowiednio mniejszg ilo$¢ punktow.

Oferta, ktora otrzyma najwicksza liczbe punktéw zostanie uznana za najkorzystniejsza i wybrana

przez Organizatora.

W toku badania i oceny ofert Organizator moze zada¢ od Oferentoéw wyjasnien dotyczacych

tresci ztozonych ofert.

XI. Sposob przeprowadzenia przetargu.

1.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg Oferentow.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie
wplyneta ani jedna oferta, a takze jezeli Organizator stwierdzi, ze Zzadna oferta nie spetnia

warunkow przetargu.

Przetarg sklada si¢ z cze$ci jawnej i niejawnej. W czesci jawnej przetargu moga uczestniczy¢

Oferenci.

Czes$¢ jawng przetargu stanowi komisyjne otwarcie ofert, ktore odbedzie si¢ 23 lipca 2024 r.,
godz. 9:25 w siedzibie Organizatora: Podlaska Komunikacja Samochodowa Nova Spoétka

Akcyjna, ul. Bohateréw Monte Cassino 8, 15-873 Biatystok, sala konferencyjna.



5.

Podczas otwarcia ofert Organizator

a) podaje liczbe otrzymanych ofert,

b) odczytuje nazwy (firmy) oraz adresy Oferentéw oraz zaoferowang ceng,

¢) przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia sktadane przez Oferentow,

d) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do cze$ci niejawnej przetargu.

6. Organizator odmawia zakwalifikowania ofert do czeéci niejawnej jezeli:
a) nie odpowiadaja warunkom przetargu,
b) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,
¢) nie zawieraja danych wymaganych dla oferty lub dane te s3 nieckompletne,
d) nie zawieraja wymaganych dokumentow,
e) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
7. W czgsci niejawnej przetargu Organizator:
a) bada i ocenia zlozone oferty oraz wybiera najkorzystniejszg oferte,
b) sporzadza protokoét z przetargu, podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z uzasadnieniem.

8. Organizator niezwlocznie zawiadamia Oferentow o wyniku przetargu podajac uzasadnienie.

9. W przypadku rezygnacji Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, badz
nie podpisania umowy najmu z innych przyczyn niezaleznych od Organizatora, Organizator ma
mozliwo$¢ wyboru kolejnej oferty w ciggu 60 dni od daty otwarcia ofert, bez koniecznos$ci ich
ponownego badania 1 oceny.

XII. Zawarcie umowy i odpowiedzialnos$¢ z tytulu uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

1. Oferent, ktorego oferta zwyciezy w przetargu, zobowigzany jest zawrze¢ z Organizatorem
umowe najmu Przedmiotowego Lokalu. Oferent ten zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy
uwzgledniajacej warunki wynikajace z niniejszych Szczegdélowych Warunkéw Przetargu
(zmiany oraz uzupetnienia, ktore sg mniej korzystne dla Organizatora, moga by¢ wprowadzone
do umowy za zgoda obu stron) w miejscu i czasie wskazanych przez Organizatora, co nastagpi w
terminie 30 dni od wygrania przetargu.

2. Wydanie Przedmiotowego Lokalu zostanie potwierdzone protokotem z przekazania.

3. Oferent, ktéry bedzie uchylal si¢ od zawarcia umowy na warunkach wynikajacych z niniejszych

Szczegotowych Warunkdéw Przetargu, ponosi przed Organizatorem odpowiedzialno$¢ za szkode



(w zakresie szkody rzeczywistej 1 utraconych korzysci).

4. Oferent, ktorego oferta zwycigzy w przetargu, najpoézniej w dniu podpisania umowy i przed
przejeciem lokalu wptaci kaucje gwarancyjng w wysokosci réwnej wartosci brutto jednego
czynszu najmu. W przypadku niewptacenia kaucji przez Oferenta, ktory przetarg wygral,

Organizator uzna, ze Oferent uchyla si¢ od zawarcia umowy.

XIII. Dodatkowe warunki.

1. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do

bezstronnos$ci komisji przetargowe;.

2. Organizator uprawniony jest do zmiany i1 precyzowania warunkéw przetargu az do dnia
poprzedzajacego uptyw terminu sktadania ofert. Organizator zwolniony jest z obowigzku zwrotu

Oferentom jakichkolwiek kosztow wywotanych tymi zmianami i doprecyzowaniami.

3. Organizator zastrzega sobie prawo odstgpienia od przetargu do czasu jego rozstrzygnigcia bez
podania powodu. W takim przypadku Organizator zwolniony jest z obowigzku zwrotu
Oferentom jakichkolwiek kosztoéw zwigzanych z udziatem w przetargu. Organizator zastrzega

sobie prawo odstgpienia od przetargu rOwniez po jego rozstrzygnigciu.

XI1V. Zalaczniki.

Zalacznik nr 1 - Formularz oferty

Zatacznik nr 2 — Wzbér umowy



