SZCZEGOLOWE WARUNKI PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO Z PRZEZNACZENIEM NA TOALETY PUBLICZNE
(dalej rowniez: ,,Szczeg6lowe Warunki Przetargu”)

z dnia: 16 lipca 2024 r.
znak postgpowania nadany przez Organizatora:

PKS NOVA - DA/07/2024/1

L. Organizator przetargu.

Podlaska Komunikacja Samochodowa Nova Spotka Akcyjna z siedzibg w Biatymstoku, ul.
Bohater6w Monte Cassino 8, 15 — 873 Bialystok, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku pod nr KRS 0000246383, NIP 5420200091,
nr REGON 00061791800000, kapitat zakladowy w wysokosci 44.593.920,00 zi, optacony w catosci.

telefon: (85) 675 02 18
email: sekretariat@pksnova.pl
www.pksnova.pl

godz. pracy biura: 7:30-15:30

I1. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

Przetarg jest przeprowadzany na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn. zm.) oraz niniejszych Szczegdétowych Warunkow

Przetargu.

111. Przedmiot przetargu.

1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na toalety publiczne,
znajdujacy si¢ na parterze Dworca Podlaskiej Komunikacji Samochodowej Nova Spotka Akcyjna
przy ul. Bohaterow Monte Cassino 8 w Bialymstoku (dalej rowniez: ,,Dworzec”) o tacznej

powierzchni 33,46 m? (dalej rowniez: ,,Przedmiotowy Lokal”).

2. Przedmiotowy Lokal znajduje si¢ na parterze budynku Dworca, sktada si¢ z czterech pomieszczen o
tacznej powierzchni 33,46 m?. Wyposazony jest w sieci: centralnego ogrzewania, elektryczna,

instalacj¢ wodno-kanalizacyjna.

3. Przedmiotowy Lokal jest w petni wykonczony i gotowy do uzytku. Obecnie w lokali prowadzona

jest dziatalnos¢ w zakresie ustugi toalet publicznych.

4. Przedmiotowy Lokal moze by¢ poddany wizji lokalnej bez konieczno$ci zgtaszania zamiaru wizji

Organizatorowi przetargu.



IV.

Najemca na wlasny koszt i we wlasnym zakresie dokona adaptacji pomieszczen do celow zwigzanych

z prowadzong w nim dziatalnoscia tj. toalet publicznych, jesli uzna, ze jest to konieczne.

Najemca umozliwi nieodplatny dostep do Przedmiotowego Lokalu najemcom innych lokali,
znajdujacych si¢ na Dworcu (poprzez karte dostepu lub inng ustalong forme¢). Organizator wskaze

Najemcy liczb¢ najemcow, ktorym powinien by¢ udostgpniony bezptatny dostep.

Wszelkie ewentualne prace adaptacyjne Przedmiotowego Lokalu beda wykonywane zgodnie z
przepisami prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa 1 higieny pracy,
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, zasadami wiedzy techniczno-budowlanej oraz przez osoby
uprawnione. Wykonane prace nie mogg obnizy¢ wartosci przedmiotowego lokalu i wyposazenia si¢

w nim znajdujacego.

Organizator przetargu zastrzega, ze cena za 1m? powierzchni nie moze by¢ nizsza niz 195

(slownie: sto dziewiecdziesiat pie¢) zl netto. Organizator odrzuci oferty niespelniajace

wyZej wymienionego wymogu.

Przeznaczenie lokalu.

Przedmiotowy Lokal przeznaczono na toalety publiczne.

v

Ogolne warunki najmu lokalu.

1.

Szczegotowe warunki najmu Przedmiotowego Lokalu regulowa¢ bedzie umowa zawarta migdzy
Organizatorem a Oferentem wybranym w przetargu. Umowa najmu Przedmiotowego Lokalu
zostanie zawarta zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 2 do Szczegotowych Warunkoéw

Przetargu.

Umowa najmu Przedmiotowego Lokalu zostanie zawarta na 5 lat. Podpisanie umowy nastapi
w miejscu 1 terminie wyznaczonym przez Organizatora. Podpisanie umowy nastapi w miejscu i
terminie wyznaczonym przez Organizatora, przy czym umowa najmu nie bedzie obowigzywata

wczesniej niz od 1 sierpnia 2024 r.

Miesieczny czynsz za najem lokalu bedzie obliczony jako iloczyn zaproponowanej przez
Oferenta stawki czynszu za 1 m? i powierzchni lokalu (tj. 33,46 m?) plus obowigzujaca stawka

podatku VAT. Tak wyliczony miesigczny czynsz bedzie stanowil ceng oferty brutto.

Czynsz bedzie corocznie waloryzowany wskaznikiem wzrostu cen i uslug konsumpcyjnych

oglaszanym przez Prezesa GUS za rok ubiegty.

Oprocz czynszu Najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztoéw zwigzanych z
uzytkowaniem Przedmiotowego Lokalu. Szczegdly dotyczace zasad rozliczen zostaty okreslone

Wwe Wzorze umowy najmu, stanowigcym zatacznik nr 2 do Szczegdtowych Warunkow Przetargu.



6. Najemca bedzie zobowigzany prowadzi¢ toalety publiczne wtasnym staraniem 1 na wlasny koszt
oraz z tego tytulu bedzie ponosit petng odpowiedzialnos¢.

7. Najemca zobowigzany bedzie do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym 1 sanitarnym, przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego,
sanitarnego oraz ponoszenia odpowiedzialnosci z tego tytutu.

8. Najemca zobowigzany bedzie do uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i ryzyko
wszelkich wymaganych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, badan i opinii zwigzanych
z prowadzeniem toalet publicznych.

V1L Wadium.

1. Udziat w przetargu wymaga wniesienia wadium w wysokosci 4.000,- z (stownie: cztery tysigce
ztotych) - wniesione w pienigdzu na rachunek bankowy Organizatora w Banku Santander
nr: 12 1090 2587 0000 0001 3437 9596

2. Wadium uznaje si¢ za wniesione, jezeli kwota wadium wptynie na rachunek Organizatora przed
uptywem terminu sktadania ofert.

3. Wadium wniesione w pienigdzu przez Oferenta, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet
czynszu, a w pozostatych przypadkach wadium podlega zwrotowi, z zastrzezeniem szczeg6lnych
postanowien niniejszych Szczegotowych Warunkéw Przetargu.

VIIL. Opis sposobu przygotowywania ofert.

1. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

2. Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w jezyku polskim.

3. Oferta obejmuje nastepujace sktadniki, ktore Oferent musi ztozyc¢:

a) formularz ofertowy, ktory nalezy zlozy¢ jako sporzadzony i wypelniony zgodnie

z instrukcjami - zalacznik nr 2 do Szczegélowych Warunkow Przetargu w formie oryginalu,

b) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dzialalnosci Gospodarczej RP, a w przypadku spotki kapitalowej w organizacji (wszystkie
dokumenty dotyczace spotki w organizacji w formie oryginatu lub kopii potwierdzonej za

zgodno$¢ z oryginatem):

- umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig albo statut spdtki akcyjnej wraz z
dokumentami potwierdzajacymi zawigzanie spotki akcyjnej zgodnie z ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 18 z pdzn. zm.).

- wniosek o rejestracje spotki w organizacji w Krajowym Rejestrze Sadowym, zawierajacy
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potwierdzenie jego ztozenia w sadzie rejestrowym,

- dokumenty potwierdzajagce prawo do reprezentacji spotki w organizacji zgodnie z
przepisami art. 161, 162 albo art. 323 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych.

¢) pelnomocnictwo do wystgpowania w imieniu Oferenta w niniejszym postgpowaniu - W

przypadku podpisania oferty przez pelnomocnika Oferenta.

Tres¢ oferty musi odpowiadac tresci Szczegdtowych Warunkow Przetargu.

Wszystkie karty oferty (wszystkie skladniki oferty o ktorych mowa w pkt 3) powinny by¢
podpisane przez osobe (osoby) majace prawo do reprezentowania Oferenta na zewnatrz. Zaleca
si¢ rowniez, aby strony oferty byly trwale ze sobg potaczone i kolejno ponumerowane. Podpisy
moga by¢ ztozone takze przez inne osoby, jesli posiadaja wiasciwe pelnomocnictwo do repre-
zentowania Oferenta w danym postgpowaniu. Wymagane jest dotaczenie do oferty dodatkowych
dokumentow, ktére beda dowodzi¢ uprawnienia do podpisywania przedmiotowych dokumentdw,
w szczegblnosci pelnomocnictwa, jezeli uprawnienie takie nie wynika wprost z dokumentow, o

ktérych mowa pkt 3.
Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi sktadajacy ofertg.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tek$cie oferty musza by¢ parafowane przez osobe podpisujaca
oferte (w przypadku kilku osob podpisujacych - przez te osoby) i opatrzone datami ich dokona-

nia.

Oferty wraz z ceng, wymaganymi dokumentami oraz o§wiadczeniami nalezy sktada¢ w zaklejo-
nej kopercie z dopiskiem: ,,OFERTA — NAJEM - PKS NOVA - DA/07/2024/1. NIE OTWIE-
RAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT”.

VIII. Termin zwiazania oferta.

Oferent jest zwigzany oferta w ciggu 60 dni od otwarcia ofert.

IX.

Miejsce oraz termin skladania ofert.

1.

Ofert¢ nalezy ztozy¢ w siedzibie Organizatora: Podlaska Komunikacja Samochodowa Nova

Spotka Akcyjna, ul. Bohaterow Monte Cassino 8, 15-873 Bialystok, sekretariat.
Termin sktadania ofert: 23 lipca 2024 r., godz. 09:00.

Za moment ztozenia oferty przyjmuje si¢ date 1 godzing otrzymania oferty przez Organizatora.
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4.

Otwarcie ofert nastapi 23 lipca 2024 r., godz. 09:05 w siedzibie Organizatora:

Podlaska Komunikacja Samochodowa Nova Spotka Akcyjna, ul. Bohaterow Monte Cassino 8, 15-

873 Biatystok, sala konferencyjna.

2) Kazda oferta zostanie poddana indywidualnemu obliczeniu punktowemu wedlug wzoru:

x 100 pkt

3) Podczas oceny ofert maksymalng ilos¢ punktoéw, tj. 100 pkt, otrzyma oferta z najwyzsza ceng

Oferta, ktora otrzyma najwieksza liczbe punktéw zostanie uznana za najkorzystniejsza i wybrana

W toku badania i oceny ofert Organizator moze zada¢ od Oferentow wyjasnien dotyczacych

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie

wplyneta ani jedna oferta, a takze jezeli Organizator stwierdzi, ze zadna oferta nie speinia

5. Otwarcie ofert jest jawne dla kazdego zainteresowanego Oferenta.
X. Kryteria oceny ofert.
1. Kiryterium oceny ofert: cena oferty brutto, znaczenie 100 %.
2. Sposob oceny ofert:
1) Oferty beda oceniane z zastosowaniem matematycznych obliczen.
cena oferty brutto w ofercie badanej
najwyzsza cena oferty brutto ze wszystkich ofert
oferty brutto.
4) Pozostate oferty otrzymaja odpowiednio mniejszg ilo§¢ punktow.
3.
przez Organizatora.
4.
tresci ztozonych ofert.
XI. Sposob przeprowadzenia przetargu.
1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe Oferentow.
2.
warunkow przetargu.
3.

Przetarg sklada si¢ z cze$ci jawnej i niejawnej. W cze$ci jawnej przetargu mogg uczestniczy¢

Oferenci.



4. Czg$¢ jawnag przetargu stanowi komisyjne otwarcie ofert, ktore odbedzie si¢ 23 lipca 2024 r. o
godz. 09:05 w siedzibie Organizatora: Podlaska Komunikacja Samochodowa Nova Spodtka

Akcyjna, ul. Bohaterow Monte Cassino 8, 15-873 Bialystok, sala konferencyjna.
5. Podczas otwarcia ofert Organizator

a) podaje liczbe¢ otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium,
b) odczytuje nazwy (firmy) oraz adresy Oferentdw oraz zaoferowang ceng,
¢) przyjmuje wyjasnienia i o§wiadczenia sktadane przez Oferentoéw,

d) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do cze$ci niejawnej przetargu.
6. Organizator odmawia zakwalifikowania ofert do czeéci niejawnej jezeli:

a) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

b) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

¢) nie zawieraja danych wymaganych dla oferty lub dane te sg nieckompletne,
d) nie zawieraja wymaganych dokumentow,

e) sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
7. W czesci niejawnej przetargu Organizator:

a) bada i1 ocenia zlozone oferty oraz wybiera najkorzystniejszg oferte,

b) sporzadza protokoét z przetargu, podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z uzasadnieniem.

8. Organizator niezwlocznie zawiadamia Oferentéw o wyniku przetargu podajac uzasadnienie oraz

zamieszcza informacj¢ na swojej stronie internetowe;.

9. W przypadku rezygnacji Oferenta, ktoérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, badz
nie podpisania umowy najmu z innych przyczyn niezaleznych od Organizatora, Organizator ma
mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty w ciggu 60 dni od daty otwarcia ofert, bez koniecznos$ci ich

ponownego badania 1 oceny.

XII. Zawarcie umowy i odpowiedzialnos$é z tytulu uchylenia sie od zawarcia umowy.

1. Oferent, ktérego oferta zwycigzy w przetargu, zobowigzany jest zawrze¢ z Organizatorem
umowe najmu Przedmiotowego Lokalu. Oferent ten zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy
zgodnie ze wzorem stanowigcym zalacznik nr 2 do Szczegdlowych Warunkow Przetargu
(zmiany oraz uzupelnienia umowy, ktére s3 korzystne dla Organizatora moga by¢ dokonane
w kazdym czasie, pozostale zmiany i uzupetnienia moga by¢ wprowadzane do umowy za zgoda
obu Stron) w miejscu i czasie wskazanym przez Organizatora, co nastapi w terminie 30 dni od

wygrania przetargu.



Wydanie Przedmiotowego lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Oferent, ktory bedzie uchylat si¢ od zawarcia umowy na warunkach wynikajacych z niniejszych
Szczegotowych Warunkdéw Przetargu, ponosi przed Organizatorem odpowiedzialno$¢ za szkode
(w zakresie szkody rzeczywistej 1 utraconych korzysci), a jednocze$nie - niezaleznie od tej

odpowiedzialnos$ci - wniesione przez niego wadium przepada na rzecz Organizatora.

Oferent, ktérego oferta zwyciezy w przetargu, najpdzniej w dniu podpisania umowy 1 przed
przejeciem lokalu wplaci kaucje gwarancyjng w wysokosci rownej wartosci brutto dwoch
czynszéw najmu. W przypadku niewptacenia kaucji przez Oferenta, ktéry przetarg wygrat,
Organizator uzna, ze Oferent uchyla si¢ od zawarcia umowy, co bedzie stanowito podstawe do

przepadku wptaconego wadium na rzecz Organizatora.

XII1. Dodatkowe warunKki.

1.

XI1V.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do

bezstronnos$ci komisji przetargowe;.

Organizator uprawniony jest do zmiany i1 precyzowania warunkow przetargu az do dnia
poprzedzajacego uptyw terminu sktadania ofert. Organizator zwolniony jest z obowigzku zwrotu

Oferentom jakichkolwiek kosztow wywolanych tymi zmianami i doprecyzowaniami.

Organizator zastrzega sobie prawo odstapienia od przetargu do czasu jego rozstrzygnigcia bez
podania powodu. W takim przypadku Organizator zwolniony jest z obowigzku zwrotu
Oferentom jakichkolwiek kosztow zwigzanych z udzialem w przetargu. Organizator zastrzega

sobie prawo odstgpienia od przetargu rowniez po jego rozstrzygnigciu.

Zalaczniki.

Zalacznik nr 1 - Formularz oferty

Zatacznik nr 2 — Wzbér umowy



