Zatgcznik nr 2 do Szczegofowych Warunkéw Przetargu
UMOWA NAJMU
zawarta W dniu ...cecceveeeveniennne roku w Biatymstoku pomiedzy:

PODLASKA KOMUNIKACIA SAMOCHODOWA NOVA SPOLKA AKCYINA z siedzibg
w Biatymstoku, ul. Bohateréow Monte Cassino 8, 15-873 Biatystok, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000246383, NIP 5420200091, nr REGON 000617918, posiadajgcq kapitat zaktadowy:
20 224 000,00 zt, optacony w catosci, reprezentowang przez:

Zbigniewa Barttomieja Wojno - zwang dalej ,Wynajmujacym”,

- zwang/-ym dalej ,Najemcg”,

Stosownie do dokonanego przez Wynajmujgcego wyboru oferty Najemcy w pisemnym
przetargu nieograniczonym, znak: PKS NOVA — ogtoszenie z dnia 6 lutego 2025 r., zostaje
zawarta Umowa o nastepujgcej tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy znajdujacy sie na parterze budynku Dworca
Podlaskiej Komunikacji Samochodowej Nova Spétka Akcyjna pofozonego przy
ul. Bohateréw Monte Cassino 8 w Biatymstoku (dalej: ,,Dworzec”) o tgcznej powierzchni
6,20 m? (dalej: ,,Przedmiot Najmu”).

2.  Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada tytut prawny do Przedmiotu Najmu.

3. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze do uzywania w najem Przedmiot Najmu
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci, polegajgcej na wynajmowaniu schowkdéw
bagazowych.

4. Wynajmujgcy zastrzega, iz jakakolwiek zmiana dziatalnosci okreslonej w ust. 3, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

5. Najemca bedzie mdgt swiadczy¢ ustugi w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci
okreslonej w ust. 3 w godzinach pracy Dworca. Godziny pracy Dworca nie bedg krotsze
niz 8 godzin w ciggu doby, z zastrzezeniem sytuacji szczegdlnych, w szczegélnosci swigt,
awarii oraz nieprzewidzianych potrzeb Wynajmujgcego.

6. Integralne czesci sktadowe niniejszej Umowy stanowig:

a) Oferta Najemcy,

b) Szczegdtowe Warunki Przetargu wraz z zatgcznikami.



§2

1. Przedmiot Najmu jest gotowy do wstawienia schowkdéw bagazowych.

2. Najemca zobowigzuje sie na wifasny koszt i odpowiedzialnos¢ wstawi¢ do Przedmiotu
Najmu nalezgce do niego schowki bagazowe.

3. Wszelkie koszty zwigzane z zamieszczonymi w Przedmiocie Najmu schowkami
bagazowymi ponosi Najemca.

4. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania Przedmiotu Najmu w nalezytym stanie
technicznym, przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ponoszenia
odpowiedzialnosci z tego tytutu.

5. Woydanie Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

6. Najemca nie moze w czasie obowigzywania Umowy dokonywac¢ w Przedmiocie Najmu
zadnych prac, przerébek i adaptacji, na ktére nie uzyska wczesniej zgody Wynajmujgcego
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku potrzeby biezgcych napraw,
remontow i konserwacji Najemca zobowigzany jest wystgpi¢ do Wynajmujgcego o taka
zgode.

§3

1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Najmu i nie wnosi on
w tym zakresie zadnych uwag.

2. Najemca zobowigzuje sie — co do Przedmiotu Najmu:

a) uzywac go:

- wytgcznie w celu okreslonym w §1 ust.3 oraz zgodnie z §2

- z dbatoscig o jego stan techniczny, w sposdb gwarantujgcy nieprzekroczenie normalnego

zuzycia, wynikajgcego z biezacej, zgodnej z Umowag eksploatacji,,

b) dokonywa¢ biezgcych napraw, remontéw i konserwacji oraz utrzymywac czystosé

i porzadek — wtasnym staraniem i na witasny koszt,

c) nie zmienia¢ jego przeznaczenia ani nie przeprowadza¢ modyfikacji lub adaptacji, ktére

naruszatyby jego substancje,

d) nadzorowac¢ go — wtasnym staraniem i na wtasny koszt,

e) przestrzegac przepisOw prawa zwigzanych z uzywaniem go, przepisow BHP, przepisow

przeciwpozarowych, przepiséw porzgdkowych, jak rdwniez wewnetrznych zarzgdzen

Wynajmujacego,

f) odda¢ go Wynajmujacemu po zakoriczeniu Umowy w stanie nie pogorszonym ponad

normalne zuzycie, wynikajgce z biezacej, zgodnej z Umowag eksploatacji.

3. Najemca nie moze przekaza¢ Przedmiotu Najmu ani jego czesci do uzywania innemu
podmiotowi, niezaleznie od tytutu prawnego takiego przekazania i niezaleznie od tego,
czy przekazanie takie nastepuje odptatnie.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za mienie Najemcy oraz mienie osdb trzech
pozostawione w schowkach bagazowych — odpowiedzialnos¢ w tym zakresie ponosi
Najemca.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki braku realizacji przez Najemce
obowigzkédw okredlonych w niniejszym paragrafie — odpowiedzialno$¢ w tym zakresie
ponosi Najemca.



Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody Wynajmujgcego zwigzane z korzystaniem
przez Najemce z Przedmiotu Najmu i prowadzeniem przez Najemce dziatalnosci
w Przedmiocie Najmu.

84

Tytutem wynagrodzenia, Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu, z zastrzezeniem ust. 3,
czynsz miesieczny w wysokosci ... zt (stownie: .o ztotych
................................ groszy) netto. Wynagrodzenie powiekszone bedzie o podatek VAT
wedtug aktualnie obowigzujgcej stawki.

Pierwszy czynsz najmu okreslony w ust. 1 bedzie naliczany od dnia ...............

W przypadku wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, wynagrodzenie podlega

kazdorocznie powiekszeniu stosownie do wskaznika wzrostu cen towardow i ustug

konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana
wysokosci wynagrodzenia w ten sposdb nie wymaga zmiany niniejszej Umowy.

Poza czynszem Najemca ponosi kazdomiesiecznie nastepujgce koszty:

a) koszty energii cieplnej - kazdomiesiecznie w nastepujacy sposob: proporcjonalnie do
najmowane] powierzchni, wg stawki cen, jakg stosuje w danym sezonie grzewczym
dostawca energii cieplnej Wynajmujacego (opcjonalnie),

b) koszty energii elektrycznej — kazdomiesiecznie w nastepujacy sposéb: ilosé zuzytej
energii elektrycznej (wg wskazan podlicznika) pomnozona przez stawke cen, jaka
stosuje dostawca energii elektrycznej Wynajmujgcego (jezeli Wynajmujacy zainstaluje
licznik energii) lub zostanie ustalona kwota ryczattowa.

Wszystkie koszty, o ktédrych mowa w ust. 4 zostang powiekszone o podatek VAT wedtug
aktualnie obowigzujgcej stawki.

5.
6.

Czynsz ptatny jest do konca miesigca kalendarzowego, za ktéry zostaje naliczony.

Koszty okreslone w ust. 4 ptatne sg w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT
w tym zakresie przez Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegaé terminowosci optacania swoich naleznosci
wzgledem Woynajmujgcego. Wszelkie koszty wynikte z opdinienia w ptatnosciach
obcigzajg Najemce.

§5

Strony bedg dokonywac rozliczen naleznosci w nastepujgcy sposéb:
a) Najemca bedzie dokonywat rozliczen z Wynajmujgcym na rachunek bankowy
wskazany przez Wynajmujgcego w fakturze VAT, w ewentualnej nocie ksiegowej, w
rachunku lub w wezwaniu do zaptaty.
b) Wynajmujacy bedzie dokonywat ewentualnych rozliczert z Najemcg na stanowigcy
wiasnos¢ Najemcy rachunek bankowy numer
Sposdb rozliczen okreslony w ust. 1 nie wytgcza mozliwosci dokonywania przez strony
rozliczen na zasadach ogdlnych, wynikajgcych z przepisow prawa, w tym dokonywania
potracen.

§6



Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas okreslony wynoszacy 5 lat, poczgwszy od ..... r.
Wynajmujacy zastrzega przy tym, iz na pisemny wniosek Najemcy przewiduje mozliwos¢
przedtuzenia tej umowy o kolejne 2 lata przy jednoczesnej podwyzce dotychczasowego
czynszu o 20%.

Rozwigzania Umowy mogga dokonad:

a) kazda ze Stron z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem

na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku wystgpienia istotnej okolicznosci,

ktérej nie mozna byto przewidzie¢ w dniu podpisania Umowy,

b) ze skutkiem natychmiastowym — Wynajmujacy, w przypadku:

— gdy Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne
okresy ptatnosci, a Wynajmujacy uprzedzi Najemce na piSmie, udzielajagc mu
dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu,

— naruszenia przez Najemce Umowy, w szczegdlnosci naruszenia postanowien
okreslonych w § 3 Umowy,

— ztozenia wniosku o prowadzenie wzgledem Najemcy postepowania w oparciu
0 przepisy ustawy Prawo upadtosciowe lub ustawy Prawo restrukturyzacyjne.

Najemca zobowigzany jest oprdézni¢ i wyda¢ Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu
do ostatniego dnia obowigzywania Umowy.

W przypadku niewywigzania sie z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3, Wynajmujgcy
moze usungc rzeczy Najemcy i wejs¢ w posiadanie Przedmiotu Najmu samodzielnie. W
takim przypadku Wynajmujacy nie ponosi wzgledem Najemcy odpowiedzialnosci za
rzeczy pozostawione w Przedmiocie Najmu (Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci
za sktadowanie i mozliwg ich utrate).

§7

Najemca zobowigzuje sie, ze tytutem zabezpieczenia zaptaty naleznosci wynikajgcych z
Umowy, w szczegdblnosci czynszu najmu, optat o ktérych mowa w § 4 ust. 4, oraz
ewentualnego odszkodowania za uszkodzenie lub zniszczenie Przedmiotu Najmu, przy
zawarciu niniejszej Umowy wptaci kaucje gwarancyjng w kwocie odpowiadajgcej
jednomiesiecznemu czynszowi najmu brutto.

Kwota kaucji gwarancyjnej lub jej niewykorzystana czes¢ podlegac¢ bedzie zwrotowi na
rzecz Najemcy w terminie 30 dni od daty protokolarnego zwrotu Przedmiotu Najmu
przez Najemce, pod warunkiem wywigzania sie przez niego z wszelkich zobowigzan
finansowych wobec Wynajmujgcego wynikajgcych z Umowy.

§8
Cesja wierzytelnosci wynikajgcej z niniejszej Umowy wymaga zgody Wynajmujgcego
wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Zmiana Umowy (w tym jej uzupetnienie), a takie wszelkie oswiadczenia stron
prowadzace do tego, ze Umowa nie bedzie obowigzywaé¢ wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Wszelkie ewentualne spory dotyczace niniejszej Umowy strony poddajg sgdowi
powszechnemu witasciwemu miejscowo dla miasta Biategostoku.
Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach — po
jednym dla kazdej ze stron.



WYNAJMUIJACY : NAJEMCA:



