Ogtoszenie z 27 kwietnia 2026 r.
o ustnym przetargu nieograniczonym na sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego do nieruchomosci gruntowej potozonej
w tomazy przy Alei Jézefa Pitsudskiego 88

l. Organizator przetargu i przedmiot przetargu.

1.

PODLASKA KOMUNIKACIA SAMOCHODOWA NOVA SPOtKA AKCYINA (dalej réwniez:
,Organizator”) z siedzibg w Biatymstoku, ul. Bohaterow Monte Cassino 8, 15-873
Biatystok, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw KRS prowadzonego przez Sgd Rejonowy
w Biatystok, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS 0000246383, kapitat zaktadowy 24 218 240,00 zt (optacony w catosci), ogtasza
przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
(ustanowionego do 5 grudnia 2089 r.) do nieruchomosci gruntowej, znajdujacej sie przy
Alei Jézefa Pitsudskiego 88, obreb tomza 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w tomzy VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg o numerze LM1L/00029318/1.
Przedmiotem niniejszego przetargu jest nieruchomos¢ gruntowa — stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 23657/25 z obrebu nr 0002 o tacznej pow. 10557 mkw. (1,0557 ha),
wraz z prawem witasnosci posadowionej na Przedmiotowej Nieruchomosci zabudowy
stanowigcej wlasnos¢ Organizatora.

Wiascicielem Przedmiotowej Nieruchomosci jest Miasto tomza na prawach powiatu, a jej
uzytkownikiem wieczystym jest Organizator.

Dziatka ewidencyjna nr 23657/25 stanowigca Przedmiotowga Nieruchomos¢, zabudowana
jest zespotem budynkéw o funkcji warsztatowo-magazynowej z zapleczem socjalnym
i technicznym o facznej powierzchni uzytkowej 2841,95 mkw stanowigcych czes¢ bazy
PKS. Na Przedmiotowej Nieruchomosci znajdujg sie nastepujgce budynki:

- budynek warsztatowy, - budynek socjalny, - budynek agregatu pradotwdrczego,
- budynek trafostacji oraz dwa zbiorniki wyréwnawcze wody (czeSciowo na dziatce
sgsiedniej) i trzy osadniki TOS.

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada uzbrojenie: energetyczne, kanalizacyjne od sieci
miejskiej, wodociggowe z sieci miejskiej, telekomunikacyjne, c.o. z sieci miejskiej.
Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - dziatki

22554/7 (ul. Spokojna) stanowigcej wtasnos¢ powiatu m. tomza, jednak nie ma



10.

urzgdzonego zjazdu z tej drogi. Dostep do drogi publicznej — dziatki ewidencyjnej nr 23164
z obr. 0002 tomza (Al. Jézefa Pitsudskiego) stanowigcej wtasnos¢ gminy miasta tomza,
odbywa sie poprzez dziatke ewidencyjng 23657/24, objetg te samg ksiegg wieczystg
co Przedmiotowa Nieruchomosé.

Dziatka ewidencyjna nr 23657/25 o pow. 10557 mkw. stanowigca Przedmiotowa
Nieruchomos$¢ posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata. Uksztattowanie pionowe
korzystne — teren z niewielkimi réznicami wysokosci.

Przedmiotowa Nieruchomos¢ znajduje sie w stanie technicznym wymagajgcym naktadéw
finansowych w celu przywrécenia lub podniesienia jej standardu uzytkowego.
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w zachodniej cze$ci miejscowosci tomza,
przy skrzyzowaniu Al. Jézefa Pitsudskiego i ul. Spokojnej, ok. 3 km od jej centrum.
Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa o funkcji handlowo-ustugowej
(m.in. stacja benzynowa, park handlowy), produkcyjno-magazynowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dziatka nie posiada urzadzonego zjazdu z ul. Spokojnej. Dojazd
do nieruchomosci odbywa sie drogg asfaltowg — Al. Jézefa Pitsudskiego. Jest to jedna
z gtéwnych ulic miasta o do$é¢ duzym natezeniu ruchu kotowego i przecietnym natezeniu
ruchu pieszego. Przystanek komunikacji publicznej znajduje sie bezposrednio
przy nieruchomosci.

Dla Przedmiotowej Nieruchomosci, Sgd Rejonowy w tomzy VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi Ksiege Wieczystg numer LM1L/00029318/1, zgodnie z ktdrg Przedmiotowa
Nieruchomos¢ stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa
wtasnosci budynkow i budowli. W ww. ksiedze ujawnione sg dziatki nr 23657/7, 23657/15
i 23657/17. Przedmiotowa Nieruchomo$¢ obejmuje wydzielong z dziatki nr 23657/15
dziatke nr 23657/25.

Decyzjg Prezydenta Miasta tomza nr WGN.6831.60.2025 z dnia 20.02.2026 r.
zatwierdzono projekt podziatu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, oznaczonej jako
dziatka nr 23657/15 o powierzchni 2,0969 ha. W wyniku podziatu wydzielono dziatki
nr 23657/24 o pow. 1,0412 ha oraz nr 23657/25 o pow. 1,0557 ha. Podziat zostat
wykonany zgodnie z mapg podziatu nieruchomosci przyjetg do panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego w dniu 13.02.2026 r. (identyfikator P 2062.2026.57).



Il. Obcigzenia nieruchomosci i zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢

1. Przedmiotowa nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen hipotecznych.

2. Prawa, roszczenia i ograniczenia: Prawo najmu, przedmiot wykonywania: dziatka
oznaczona numerem 23657/14, uprawniony: Montmay Spétka z 0.0, z siedzibg w tomzy.
Prawo to nie wptywa na wartos¢ nieruchomosci.

3. Przedmiotowa Nieruchomos¢ potozona jest na obszarze nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta tomza przyjetego uchwatg Rady Miejskiej
tomzy nr 223/XXVIII/16 z dnia 2016-07-06 z pdzniejszymi zmianami, obszar na ktérym
potozona jest wyceniana nieruchomos¢ oznaczony jest jako tereny zabudowy ustugowej
jako wiodacej.

4. Dnia 28 sierpnia 2024 r. podjeta zostata uchwata Nr 34/VI24 Rady Miejskiej tomzy
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdélnego Miasta tomza. Na rysunku
projektu planu ogdlnego obszar Przedmiotowej Nieruchomosci oznaczony jest jako strefa
gospodarcza.

5. Zgodnie z Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta tomza na lata 2024-2034 (uchwata
Rady Miasta tomza Nr 709/LXXXIl/24 z dnia 28 lutego 2024 r. Przedmiotowa

Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze objetym rewitalizacja.

I1l. Mozliwos$¢ obejrzenia nieruchomosci.

Przedmiotowg Nieruchomo$é mozna oglgdaé w terminie do dnia przetargu po uprzednim
uzgodnieniu terminu z Organizatorem. Dokumenty zwigzane z Przedmiotowg Nieruchomoscig
dostepne s3 w tym samym terminie u Organizatora i mozna je przegladaé po uprzednim
uzgodnieniu terminu z Organizatorem. Szczegétowych informacji o przedmiocie sprzedazy

i warunkach przetargu mozna uzyska¢ pod nr tel. 691 830 013.

IV. Miejsce oraz termin przetargu.

1. Miejscem przeprowadzenia przetargu jest budynek przy ul. Bohaterow Monte Cassino 8,
15-873 Biatystok — | pietro, sala konferencyjna.

2. Przetarg zostanie przeprowadzony 30 czerwca 2026 r. o godzinie 10:00.



V. Cena wywotawcza.

1.

Cena wywotawcza prawa uzytkowania wieczystego Przedmiotowej Nieruchomosci
wraz z prawem wtasnosci posadowionej na Przedmiotowej Nieruchomosci zabudowy
stanowigcej wtasnos¢ Organizatora wynositgcznie 5 007 200,00 zt (stownie: pie¢ milionéw
siedem tysiecy dwiescie ztotych 00/100).

Okreslona powyzej cena jest ceng netto i nie zawiera podatku VAT.

VI. Sposdb przeprowadzenia przetargu.

1. Oferenci zgtaszajq ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postgpien. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze
postgpienia nie zostang przyjete, a najwyzsza oferta uznana zostanie za zwycieska.

2. O wysokosci postgpienia decydujg oferenci, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 60 000,00 zt (stownie: sze$édziesigt tysiecy ztotych 00/100).

3. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe oferentéw, jezeli przynajmniej jeden oferent
zaoferowat co najmniej cene wywofawcza.

Vil. Wadium.

1. Udziat w przetargu wymaga wniesienia wadium w wysokosci 300 000,00 zt (stownie:
trzysta tysiecy ztotych 00/100) - wniesione w pienigdzu na rachunek bankowy
Organizatora w Banku Santander nr: 12 1090 2587 0000 0001 3437 9596.

2. Wadium uznaje sie za wniesione, jezeli kwota wadium wptynie na rachunek Organizatora
do momentu rozpoczecia przetargu.

3. Wadium wniesione w pienigdzu przez oferenta, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie
na poczet ceny nabycia, a w pozostatych przypadkach wadium podlega zwrotowi,
z zastrzezeniem szczegdlnych postanowien niniejszego ogtoszenia.

VIll. Zawarcie umoéw i odpowiedzialnos¢ z tytutu uchylenia sie od zawarcia uméw.

1. Oferent, ktérego oferta zwyciezy w przetargu, zobowigzany jest zawrze¢ z Organizatorem

umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Przedmiotowej Nieruchomosci.

Oferent ten zobowigzany bedzie do:



a) zawarcia umowy uwzgledniajgcej warunki wynikajgce z niniejszego ogtoszenia (zmiany
oraz uzupetnienia, ktére sg mniej korzystne dla Organizatora, mogg by¢ wprowadzone
do umowy za zgodg obu stron) w miejscu i czasie wskazanych przez Organizatora,
(umowa bedzie zawarta jako umowa warunkowa w przypadku, jezeli Gminie bedzie
przystugiwac prawo pierwokupu),

b) zaptaty Organizatorowi ceny najpdzniej w dniu zawarcia umowy.

Cena wynikajgca ze zwycieskiej oferty jest ceng netto i zostanie powiekszona o podatek
VAT wg aktualnej stawki, jezeli przepisy ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 685 z pdzn. zm.), jesli przepisy przewiduja
obowigzek objecia sprzedazy podatkiem VAT.

Wydanie Przedmiotowej Nieruchomosci zostanie potwierdzone protokotem
z przekazania, a z dniem jej wydania przechodzg na nabywce wszelkie ciezary i korzysci
Z nig zwigzane, z zachowaniem przepiséw ponizszych.

Wydanie Przedmiotowej Nieruchomosci nabywcy nastgpi nie pdzniej niz w terminie 36
miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego. Do czasu
wydania, koszty podatkéw i utrzymania budynkdw ponosi Organizator. Wtascicielem jest
nowy nabywca i moze juz planowaé i zbiera¢ swojg dokumentacje na jego cel,
a Organizator korzysta juz z jego nieruchomosci.

Oferent, ktérego oferta zwyciezy w przetargu, zobowigzany bedzie pokry¢ koszt optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego Przedmiotowej Nieruchomosci za rok, w ktérym
nastapi jej wydanie nabywcy, w proporcjonalnej wysokosci, w stosunku rocznym, liczac
od dnia jej wydania. Podatek od nieruchomosci w zakresie Przedmiotowej Nieruchomosci
obcigza strone kupujgcg od dnia jej wydania.

Oferent, ktéry bedzie uchylat sie od zawarcia umowy na warunkach wynikajgcych
z niniejszego ogtoszenia, ponosi przed Organizatorem odpowiedzialno$¢ za szkode
(w zakresie szkody rzeczywistej i utraconych korzysci), a jednoczesnie — niezaleznie
od tej odpowiedzialnosci — wniesione przez niego wadium przepada na rzecz
Organizatora.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy obcigzajg nabywce.



IX. Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

Optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego Przedmiotowej Nieruchomosci stanowigcej

przedmiot przetargu wynosi 3 % wartosci nieruchomosci gruntowej i jest ptatna do 31 marca

kazdego roku z géry za dany rok przez okres trwania uzytkowania wieczystego. Opfata ta moze

podlegac aktualizacji stosownie do przepiséw ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 t.j., ze zm.).

X. Dodatkowe warunki.

1.

W przetargu nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostajg z cztonkami komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;j.

Organizator uprawniony jest do zmiany i precyzowania warunkéw przetargu az do dnia
poprzedzajgcego przetarg. Organizator zwolniony jest z obowigzku zwrotu oferentom
jakichkolwiek kosztéw wywotanych tymi zmianami i doprecyzowaniami.

Organizator zastrzega sobie prawo odstgpienia od przetargu do czasu jego rozstrzygniecia
bez podania powodu, a takze po jego rozstrzygnieciu, gdy wystgpig istotne przyczyny
(w szczegdlnosci gdy Organizator nie uzyska odpowiednich zgéd korporacyjnych
zezwalajacych na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego lub zgody te zostana
cofniete). W przypadku, jezeli Organizator odstgpi od przetargu, Organizator zwolniony
jest z obowigzku zwrotu oferentom jakichkolwiek kosztéw zwigzanych z udziatem
w przetargu lub zaptaty z innego tytutu.

Poprzez przystgpienie do przetargu oferent akceptuje wszelkie warunki wynikajgce
z niniejszego ogtoszenia i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen, jak réwniez oswiadcza,
ze uzyskat wszelkie konieczne informacje do przygotowania oferty, w tym zapoznat
sie z wszelkimi uwarunkowaniami faktycznymi i prawnymi dotyczgcymi udziatu

w przetargu i nabycia Przedmiotowej Nieruchomosci.



